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1. Anderung des Teilortsbauplanes ,,Wanne*
in Horb a.N.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07. Juli
2023

Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 G vom 12. August 2025, Nr. 189

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)
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Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Teilortsbauplanes ,,Wanne” in Horb
a.N. sind im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestellt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

3.1

Allgzemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
e Wohngebiude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Unzuldssig sind:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fiir Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

¢ Tankstellen

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1-3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

4.1

4.2

4.3

Geschossflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und
19 BauNVO

Die Geschossflaichenzahl (GFZ) ist in der Planzeichnung durch Eintragung in
der Nutzungsschablone festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte.

Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19
BauNVO

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung durch Eintragung in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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4.4

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und &
18 BauNVvO)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebdudehéhen)

Die maximale H6he der baulichen Anlagen ist gemdRl zeichnerischem Teil
durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe (TH) und der maximalen Ge-
bdudehéhe (GH) begrenzt.

Es gelten die eingetragenen Hohen der im zeichnerischen Teil jeweiligen Nut-
zungsschablone.

Unterer Bezugspunkt ist die tatsdchlich geplante EFH (RohfulRboden). Die ma-
ximal zuldssige EFH ergibt sich aus dem Mittelwert des natirlichen Gelandes
an den Gebdudeecken zuziglich 50 cm.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22

und 23 BauNVO)

51

5.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festge-
setzt. Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten, die Geb&dudeldnge darf héchstens 50 m betragen. Es sind
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zuldssig.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die bisherige rote Baulinie als Bau-
fenster festgesetzt.
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Hinweise und Empfehlungen

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst voll-
stindig auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte
auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir
Baustellenzufahrten, Baulagerflichen und sonstige temporare Einrichtungen. Die Erdarbei-
ten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonen-
den Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Die Bo-
denversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschrénken.

Bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens
zu beachten:

e Der Oberboden ist in seiner Funktion als Oberboden wieder zu verwerten. Beim
Ausbau und der Zwischenlagerung sind eine Verdichtung und Wasseraufnahme zu
vermeiden.

e Die Anschiittungen sind aufgrund der inhomogenen Zusammensetzung fiir den Wie-
dereinbau ungeeignet.

e Das Material aus dem Bereich der Holozdnen Abschwemmmassen und die liberwie-
gend tonigen Aueablagerungen sind nur bedingt fiir einen Wiederverwertung geeig-
net. Das Material kann z.B. als Kanalverfiillung verwendet werden, wenn vom Planum
bis zur Dammsohle (bzw. Kanalgrabensohle) ein Verdichtungsgrad DPr > 97 % einge-
halten wird. Voraussetzung sind die Empfehlungen fiir eine Bodenverbesserung mit
Bindemittel analog zu Kapitel 4.1 des Bodengutachtens

e Aushub aus dem Bereich der kiesigen Aueablagerungen sind als maRig verdichtbar
einzustufen und kénnen analog zu den oben genannten Bedingungen als Kanalverfiil-
lung wiederverwendet werden.

e Feuchte Bereiche sind fiir den Wiedereinbau ungeeignet und miissen ausgetauscht
werden.

e Bei BaumaRBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstbren
von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

e Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet
werden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdn-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die még-
liche Bodengefihrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortel-
verfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang
mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden
gelangen. Leere Behélter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungsho-
rizonts, Baugrubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulissig sein, wird im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefihrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des
Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verdnde-
rung seiner Eigenschaften zu treffen.
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesdttigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wasser-
gesetz fiir Baden-Wiirttemberg unverziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von
Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ...) bediir-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung
des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes nicht zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasser-
dicht nach der entsprechenden DIN oder als sog. ,weiRe Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgriaben unterhalb des Grundwasserspiegels sind somit mit Sperrriegeln
zu versehen, dass iiber die Griaben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

5. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzei-
gen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

6. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, so-
weit erforderlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugdnglich zu halten. Die Si-
cherung gefihrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantra-
gen.

7. Einbauten (Riickenstiitzen der StraRenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf priva-

ten Grundstiicksflichen

Aufgrund der értlichen Verhiltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stra-
Renverkehrsflichen wihrend der Bauphase vortibergehend in die Randbereiche der angren-
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zenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss. Haltevorrichtungen sowie Leitungen
fir die StraRenbeleuchtung, einschlieBlich Beleuchtungskérper und Zubehdr sowie Kennzei-
chen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsaniagen, befinden sich aus verschiedenen Griin-
den sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsfliche auf den privaten Grundstii-
cken. Zudem werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen zum Teil Béschungen,
Stiitzmauern und Hinterbetonstitzen fiir die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken notwendig.

8. Pflanzliste
8.1 Laub- und Obstbdume

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen, heimi-
schen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

Die Verwendung von immergriinen Gehélzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht er-
wiinscht.

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre/Feld-Ahorn Prunus padus/Trauben-Kirsche
Acer platanoides/Spitz-Ahorn Quercus robur/Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus/Bergahorn Sorbus aucuparia/Vogelbeere
Betula pendula/Hange-Birke Sorbus aria/Mehlbeere

Prunus avium/Vogelkirsche Tilia platyphyllos/Sommer-Linde

Auf den Grundstiicken sollen bevorzugt ortsiibliche und bewdahrte Sorten des Streu-
obstbaus verwendet werden.

Qualitit: Hochstamm mindestens 180 bis 200 cm Stammhdhe

Apfelsorten Birnensorten SaRkirschen Sonstige
Klarapfel Gellerts Butterbirne Kassins Frihe Walnuss
James Grieve Alexander Lukas Biittners Spate

Jakob Fischer Friihe aus Trevoux Schneiders Spate Knorpel
Brettacher Conference Kordia

Boskoop Regina
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9. Einzuhaltenden Abstinde zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedigungen, Spaliervor-
richtungen und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg regelt in Abschnitt 4 des Gesetzes die einzu-
haltenden Abstinde zu den Grundstiicksgrenzen fir ,Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen“. Diese Abstinde sind erganzend zu den im Bebauungsplan und in den 6rt-
lichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zu berlicksichtigen und einzuhalten. Das
Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Birgerservice (www.landesrecht-bw.de) kos-
tenfrei eingesehen werden.

Aufgestellt, Horb a.N. den 15.09.2025
Fachbereich Stadtentwicklung

r / =
trin Edinger i Peter Klein

Ausgefertigt, Horb a.N. den 01.10.2025

/Peter Rosenberger
Oberbiirgermeister
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